UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ..........
RADY GMINY SLEMIEN

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Slemien — etap I

Podstawa rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr XLIX.307.2022 Rady Gminy
w Slemieniu z dnia 23 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Slemien.

Na obszarze objetym planem obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego: Uchwata Nr XXXVII.196.2013 Rady Gminy Slemiefi z dnia 28 czerwca 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slemief.

Gmina Slemien posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzone Uchwatg Nr XXX1/154/2012 Rady Gminy Slemien z dnia 20 grudnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Slemien.

Celem opracowania planu jest realizacja polityki zawartej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskOw zlozonych przez mieszkancoéw, wilascicieli
nieruchomosci potozonych na obszarze gminy Slemien oraz inwestoréw. Uchwalenie planu pozwoli na
dziatania inwestycyjne.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Slemien.

Po podjeciu przez Rade Gminy Slemien uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt, jako organ wykonawczy oglosit w prasie
miejscowej przez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie internetowej o przystapieniu do
opracowania miejscowego planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,
w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia, nastepnie zawiadomit na pisSmie
o podjeciu uchwaly instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
sporzadzit projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, rozpatrujac ztozone wnioski
i uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Slemien.

W projekcie planu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe, poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania, w szczegOlnosci minimalnego i maksymalnego wskaznika nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkéw, geometrii dachow oraz



nieprzekraczalnych linii zabudowy, gwarantujgcych zachowanie tadu przestrzennego oraz zachowanie

wlasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytow.
W planie wyznaczono nastepujace tereny:

— MNI1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

— MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

— MN-UT-US - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug turystyki lub ushug
sportu i rekreacji;

—  MN-U-IKO - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug lub oczyszczalni
Sciekow;

— ML — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

— U —tereny ustug;

— UT — tereny ustug turystyki;

— UT-UB — teren ustug turystyki lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

— UT-UG-INS - teren ustug turystyki lub uslug gastronomii lub stacji paliw ptynnych;

— UG-KO-INS - teren ustug gastronomii lub obstugi komunikacji lub stacji paliw ptynnych;

— UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej;

— UZ-UE — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji;

— UE — tereny ustug edukacji,

— US —tereny ushlug sportu i rekreacji;

— UK - tereny ustug kultury i rozrywki;

— UR —tereny ustug kultu religijnego;

— UB — teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

— UA —teren ustug biurowych i administracji;

— UAA — tereny ustug administracji;

—  PP-PS — tereny produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow;

— PS —tereny sktadow i magazynow;

— KDG — tereny drog gtéwnych;

— KDZ — teren drogi zbiorczej;

— KDL — tereny drog lokalnych;

— KDD - tereny drog dojazdowych;

— KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

— KOP — teren parkingu;

— KOR — teren placu lub rynku;

— I —teren infrastruktury technicznej;

— IT — teren telekomunikacji;



— IKO - teren oczyszczalni $ciekow;

— RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

— RNR-RNL - tereny gruntéw ornych oraz upraw lub tgk i pastwisk;

— RZP — tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

— WS —tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

— L —tereny lasow;

— ZN —tereny zieleni naturalne;j;

— ZP — tereny zieleni urzadzone;;

— CC —teren cmentarza czynnego.

Ustalona w planie minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla poszczegodlnych terendéw
odpowiada ustaleniom zawartym w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Powierzchnia zabudowy dla poszczegélnych terenéw zostala wyliczona
z uwzglednieniem dopuszczonej powierzchni biologicznie czynnej oraz mozliwosci zagospodarowania
dzialek budowlanych. Wysoko$¢ budynkow ustalono, nie przekraczajac dopuszczonych wartosci w
studium, kontynuujac jednak ustalenia planu na analizowanym obszarze.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;.
Uwzgledniono rowniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W obszarze planu wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty zabytkowe wpisane
do Gminnej Ewidencji Zabytkéw do objecia ochrong planem.

W obszarze planu nie wystepuja udokumentowane ztoza oraz tereny goérnicze. Obszar objety planem
jest potozony w granicy Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 447 Zbiornik Warstw Godula
"Beskid Maty".

Na obszarze objetym planem wystepuja szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w strefach 50 m, 150 m i 500 m od cmentarza, w tym zakaz zabudowy.

Uchwatg nr VII/16/16/2025 z dnia 23 czerwca 2025 roku Sejmik Wojewodztwa Slaskiego przyjat
Audyt krajobrazowy wojewodztwa $laskiego. Zgodnie z tg uchwalg obszar planu czgsciowo potozony
jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Cisowa Grapa”.

W obszarze obj¢tym planem wystepuje teren przestrzeni publicznej, oznaczony w czgéci graficznej
planu symbolem 1.1KOR, nalezy do niego Rynek w Slemieniu. Brak jest natomiast terendow
predysponowanych do utworzenia nowych przestrzeni publicznych. Nie ustalono tymczasowego
sposobu zagospodarowania terendw ze wzgledu na brak takiej potrzeby. Jest planowane
zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie w Rozdziale 3.

W planie uwzgledniono wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ustalono zasady obstugi komunikacyjnej



w obszarze planu jak i powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym oraz ustalono
wskazniki miejsc parkingowych na terenach w obszarze planu.

Zapewniono mozliwo$§¢ modernizacji, rozbudowy i budowy sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania okres§lonej ustaleniami planu zabudowy oraz
powiazanie jej z uktadem zewngtrznym na wszystkich terenach za wyjatkiem terendw oznaczonych
symbolami: od 1.238ZN do 1.249ZN, od 2.105ZN do 2.106ZN, od 3.207ZN do 3.221ZN oraz od 1.1L
do 1.202L, od 2.1L do 2.65L, od 3.1L do 3.85L. Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury
technicznej umozliwiaja zaopatrzenie w odpowiednia ilo§¢ wody.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa
wlasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniaja zasade racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencje
wlasno$ci prywatnej oraz innych interesow 0sob trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniaja potrzeby osob niepelnosprawnych, potrzeby obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig i walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu zlokalizowano nowa
zabudowg, jako kontynuacje istniejacej zabudowy, dazac do uwzglednienia zasiggu istniejacej
infrastruktury technicznej lub planéw inwestycyjnych gminy w tym zakresie.

Wprowadzenie w planie terenow gruntow ornych oraz upraw lub tak i pastwisk z przeznaczeniem
uzupelniajagcym w postaci zabudowy zagrodowej na terenach rolnych z zakazem zabudowy wychodzi
naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow, tym samym wyznaczajac nowe tereny rozwojowe dla jednej
z wiodacych funkcji, jaka jest rolnictwo. Istotne jest uwzgledni¢ prawo wlasnosci, ktore stanowi, ze
ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw,
wprowadzenie catkowitego zakazu lokalizacji budynkéw na terenach rolnych w ramach zabudowy
zagrodowej jest zbyt dalekim ograniczeniem prawa wlasnosci. Powyzsze potwierdza wyrok WSA
w Poznaniu z dnia 31 sierpnia 2022 r. (I SA/Po 119/22). Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze tereny te
nadal pozostang terenami rolnymi, ktérym zapisy planu otwieraja mozliwo$¢ rozwoju funkcji rolnicze;j
poprzez sytuowanie zabudowy zagrodowej powigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci rolnej. Uktad
drogowy zostat zaprojektowany z uwzglednieniem stanu istniejacych drog publicznych, dojazdoéw do
posesji.

W obszarze planu wystepuja lasy bedace przedmiotem ochrony - istnieje konieczno$¢ uzyskania
zgody na nielesne wykorzystanie gruntow lesnych dla danego obszaru.

Projekt planu przekazano wlasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz zaopiniowania.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach postanowit odmoéwié¢ uzgodnienia i
negatywnie zaopiniowat projekt planu na podstawie art. 13 ust. 3a, art. 16 ust. 7 i art. 30 ust. 3 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Z uwagi na potrzebg dalszego przeanalizowania wptywu

ustalen projektu planu na elementy Srodowiska przyrodniczego (tj. wystepujace gatunki i siedliska



przyrodnicze) nastgpila konieczno$¢ etapowania planu (tj. procedowania w pdzniejszym terminie
niektorych obszardw na terenie gminy). Skorygowany projekt planu przedlozono ponownie do
uzgodnien i opiniowania.

Po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien i opinii projekt miejscowego planu zostanie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 16.07.2026 roku do 06.08.2026 roku. Dyskusja publiczna nad
rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu odbedzie si¢ w dniu 21.07.2026 roku. Uwagi do projektu
planu beda zbierane do dnia 20.08.2026 roku.

W trakcie opracowywania planu zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych oraz
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Realizacja ustalen niniejszego planu bedzie miata wpltyw na budzet gminy po stronie wydatkow.
Przewidywane sg rowniez wpltywy z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz wptywy z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci. Dochody pochodzace ze wzrostu podatku od nieruchomosci ocenia
si¢, jako najbardziej prawdopodobne.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Gmina Slemien nie posiada oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Rozwigzania zaproponowane w niniejszym projekcie sg zgodne z analiza wnioskéw ztozonych do

projektu planu.



